Извещение о проведении публичных торгов по продаже земельного участка № 47/П

Департамент имущественно-земельных отношений города 
Ростова-на-Дону объявляет о проведении публичных торгов по продаже земельного участка с  кадастровым номером 61:44:0011215:16, площадью 453 
кв. м, категория земель: «земли населенных пунктов», вид разрешенного использования: «индивидуальное жилищное строительство», 
с местоположением: Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, пер. Узбекский, 43.
	№


	Организатор публичных торгов  

(продавец) 
	Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону

	1.
	Местонахождение

Организатора публичных торгов (продавца)
	344002, г. Ростов-на-Дону, ул. Большая Садовая, д.47

тел 8 (863) 244 14 29

	2.
	Основания для проведения публичных торгов
(реквизиты решения суда, резолютивная часть решения)
	Решение  Ворошиловского районного суда г. Ростова-на-Дону от 03.02.2022 по делу № 2-109/2022, оставленное без изменения апелляционным определением Ростовского областного суда от 15.06.2022 № 33-9812/2022.  
Судом принято решение: изъять у Птушкина Владимира Федоровича, земельный участок площадью 453 кв. м, с местоположением: Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, пер. Узбекский, 43, путем продажи 
с публичных торгов

	3.
	Место, дата и время проведения публичных торгов
	Публичные торги  состоятся 02.06.2023 
в 11.00 по адресу: г. Ростов-на-Дону, 
ул. Большая Садовая, 82-84/46 (2-й этаж, каб. № 7-9).

	4.
	Способ продажи земельного участка 
	Публичные торги в форме аукциона, открытого по составу участников,  проводимый в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации с учетом особенностей, предусмотренных статьей 54.1 Земельного кодекса Российской Федерации

	5.
	Форма подачи предложений по цене
	Открытая

	6.
	Предмет публичных торгов 
	      Находящийся в собственности Птушкина Владимира Федоровича (номер государственной регистрации 61-61-01/256/2009-383, дата государственной регистрации  06.05.2009)  земельный участок с кадастровым номером 61:44:0011215:16, площадью 453 кв. м, категория земель: «земли населенных пунктов», вид разрешенного использования: «индивидуальное жилищное строительство», с местоположением: Ростовская обл., г. Ростов-на-Дону, пер. Узбекский, 43.
        В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ростова-на-Дону, утвержденными решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 21.12.2018 № 605, рассматриваемый земельный участок расположен в территориальной зоне реформирование жилой застройки (ЗР-4).
         В перечень условно разрешенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для данной зоны предусмотрены: «для индивидуального жилищного строительства» (код вида разрешенного использования земельного участка 2.1).

Для данного вида установлено: минимальная площадь земельного участка составляет 0,02 га, максимальный процент застройки – 20%*. Ограничение по количеству надземных этажей зданий, строений и сооружений – от 1 до 3  этажей. Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 20 м. 
* Процент застройки принят в соответствии с коэффициентом застройки, указанным в параметрах функциональных зон Положения о территориальном планировании 

Генерального плана. При реконструкции объекта капитального строительства процент застройки может быть увеличен до 60%.
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 61:44-6.1991 от 25.01.2021, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону" Северный" от 18.12.2018г запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц., вид/наименование: Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону " Северный" (Подзона №6), тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 18.12.2018, номер решения: б/н, наименование ОГВ/ОМСУ: Департамент авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации.
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 61:44-6.2099 от 10.06.2021, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону" Северный" от 18.12.2018г запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории., вид/наименование: Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону " Северный" (Подзона №3), тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 18.12.2018, номер решения: б/н, наименование ОГВ/ОМСУ: Департамент авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации. 

Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 22.04.2020; реквизиты документа-основания: решение Департамента авиационной промышленности Минпромторга России от 18.12.2018 № - выдан: Департамент авиационной промышленности Минпромторга России. Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 28.02.2021; реквизиты документа-основания: решение об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации от 18.12.2018 № б/н выдан: Департамент авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации. вид ограничения (обременения):

ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 28.02.2022; реквизиты документа-основания: решение об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Ростов-на-Дону «Северный» от 18.12.2018 № б/н выдан: Департамент авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации.  
Содержание ограничения в использовании или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта недвижимости: 

       вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение Департамента авиационной промышленности Минпромторга России от 18.12.2018 № - выдан: Департамент авиационной промышленности Минпромторга России; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону" Северный" от 18.12.2018г запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов.; Реестровый номер границы: 61.44.2.1722.

         Вид ограничения (обременения):  ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации от 18.12.2018 № б/н выдан: Департамент авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону" Северный" от 18.12.2018г запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.;

Реестровый номер границы: 61:44-6.1991; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону " Северный" (Подзона №6); Тип зоны: Охранная зона транспорта.
Вид ограничения (обременения):  ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации Ростов-на-Дону «Северный» от 18.12.2018 № б/н выдан: Департамент авиационной промышленности Министерства промышленности и торговли Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об установлении приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону" Северный" от 18.12.2018г запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории.; Реестровый номер границы: 61:44-6.2099; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации "Ростов-на-Дону " Северный" (Подзона №3); Тип зоны: Охранная зона транспорта.

На земельный участок имеются ограничения прав и обременения:       

Арест (номер государственной регистрации  61:44:0011215:16-61/001/2019-6, дата государственной регистрации 19.07.2019). Постановление судебного пристава-исполнителя Межрайонного отдела по особым исполнительным производствам УФССП России по Ростовской области о розыске имущества должника и наложении ареста, № 25004/19/61018-СД, выдан 12.07.2019, Межрайонный отдел по особым исполнительным производствам УФССП России по Ростовской области;
Запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61:44:0011215:16-61/001/2019-5 дата государственной регистрации 19.07.2019) Постановление судебного пристава-исполнителя Межрайонного отдела по особым исполнительным производствам УФССП России по Ростовской области о розыске имущества должника и наложении ареста, № 25004/19/61018-СД, выдан 12.07.2019, Межрайонный отдел по особым исполнительным производствам УФССП России по Ростовской области;

Арест (номер государственной регистрации  61-61-01/428/2013-757, дата государственной регистрации 05.12.2013) Определение Ворошиловского районного суда г. Ростова-на-Дону, выдан 22.11.2013, Ворошиловский районный суд г. Ростова-на-Дону;

Запрещение регистрации (номер государственной регистрации  61-61-01/428/2013-757 дата государственной регистрации 05.12.2013) Определение Ворошиловского районного суда г. Ростова-на-Дону, выдан 22.11.2013, Ворошиловский районный суд г. Ростова-на-Дону;
Аренда в пользу Кудрякова Н.С. договор аренды на срок более года, выдан 04.08.2009, дата государственной регистрации: 02.09.2009, номер государственной регистрации: 61-61-01/351/2009-459. Срок действия с 02.09.2009 по 02.03.2011


	7.
	Обязательства по сносу 

самовольной постройки, расположенной на земельном участке
	На земельном участке был расположен объект незавершенного  строительства, площадью 360,6 кв.м (степень готовности 59%) признанный самовольной постройкой и подлежащий сносу в соответствии с апелляционным определением Ростовского областного суда от 16.09.2014. Здание снесено, на земельном участке находится строительный мусор, не снесен цокольный этаж.     

      В соответствии со статьей 54.1 Земельного кодекса лицо, которое приобрело 
по результатам публичных торгов № 47/П земельный участок с кадастровым номером 61:44:0011215:16, обязано исполнить обязательства по сносу вышеуказанного объекта в срок, не более чем двенадцать месяцев со дня заключения договора купли-продажи.      

	8.
	Расходы на снос самовольной постройки, определенные 
в соответствии 
с Федеральным законом 
от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»
	3 018 032,00 (Три миллиона восемнадцать  тысяч тридцать два) рубля, 00 копеек

	9.
	Начальная цена (рыночная стоимость земельного участка, определенная  с учетом исключения из нее расходов на снос самовольной постройки)
	1 850 268,00 (Один миллион восемьсот пятьдесят тысяч двести шестьдесят восемь) рублей, 00 копеек в соответствии 
с отчетом об оценке № СП/АБ-643/23 от 21.03.2023, выполненным консалтинговой группой «Апхилл», согласованным городской комиссией по согласованию результатов оценки от 14.04.2023 (протокол № 10)

	10.
	Шаг аукциона

(1 % от начальной цены)
	18 502,00 (Восемнадцать тысяч пятьсот два) рубля, 00 копеек

	11.
	Размер задатка

(100 % от начальной цены)
	1 850 268,00 (Один миллион восемьсот пятьдесят тысяч двести шестьдесят восемь) рублей, 00 копеек

	12.
	Порядок, место и время приема заявок
	Заявки на участие в публичных торгах по утвержденной форме (приложение 
№ 1 к Извещению)   принимаются с 27.04.2023 по 29.05.2023  включительно (кроме выходных и праздничных дней): с 10-00 до 13-00 
и с 14-00 до 16-00 по адресу: 
г. Ростов-на-Дону, ул. Большая Садовая,47, каб. № 1 (тел. +7(863) 282-01-66).
      Заявки с прилагаемыми к ним документами регистрируются Организатором торгов 
в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты 
и времени приема документов, о чем на заявке делается отметка.

       Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в публичных торгах.

      Заявка на участие в публичных торгах, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.
      Заявитель имеет право отозвать принятую Организатором публичных торгов заявку на участие в торгах до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме Организатора публичных торгов. 

	13.
	Заявители
	       В соответствии с пунктом 5 статьи 449.1 Гражданского кодекса РФ в публичных торгах 
не могут участвовать должник, организации, 
на которые возложены оценка и реализация имущества должника, и работники указанных организаций, должностные лица органов государственной власти, органов местного самоуправления, чье участие в торгах может оказать влияние на условия и результаты торгов, а также члены семей соответствующих физических лиц.

	14.
	Документы, предоставляемые заявителем
	       Для участия в публичных торгах  заявитель представляет в срок, установленный 
в Извещении о проведении публичных торгов № 47/П, следующие документы:

а) заявка на участие в публичных торгах по установленной в Извещении о проведении   публичных торгов  форме;

б) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

в) надлежащим образом заверенный перевод 
на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании физического лица на должность, 
в соответствии с которым такое лицо обладает правом действовать от имени заявителя 
без доверенности (далее - руководитель заявителя). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие 
в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом (для юридических лиц), либо нотариально удостоверенную доверенность от физического лица, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

д) документ, подтверждающий внесение задатка.

       Документы должны быть скреплены печатью (при наличии печати) и подписаны Заявителем или его  представителем.

	15.
	Реквизиты для оплаты задатка
	       Задаток по лоту вносится на лицевой счет 
для учета операций со средствами, поступающими во временное распоряжение Организатора публичных торгов: 
аукциона: 
        Муниципальное казначейство города 
Ростова-на-Дону (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, л/с 05914157860) Отделение Ростов-на-Дону Банка России// УФК 
по Ростовской области г. Ростов-на-Дону, казначейский счет (р/сч) 03232643607010005800, единый казначейский счет (к/сч.) 40102810845370000050; БИК 016015102, ИНН 6152000398, 
КПП 616401001, ОКПО 33336896, ОКТМО 60701000.

       В платежном документе в строке «назначение платежа» необходимо указать – «задаток для участия в  публичных торгах 
№ 47 /П». 

      Данное сообщение о перечислении задатка является публичной офертой в соответствии 
со ст. 437 ГК РФ. Подача Заявителем заявки 
и перечисление задатка является акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме.

      Задаток по лоту считается перечисленным 
с момента зачисления денежных средств Заявителя в полном объеме на лицевой счет для учета операций со средствами, поступающими во временное распоряжение Организатора публичных торгов. Задаток должен поступить не позднее даты рассмотрения заявок (31.05.2023).
      Документом, подтверждающим поступление задатка является выписка 
с лицевого счета для учета операций 
со средствами, поступающими во временное распоряжение Организатора публичных торгов. 

      Плательщиком по оплате задатка может быть только заявитель. Не допускается перечисление задатка иными лицами. Перечисленные иными, кроме заявителя, лицами денежные средства будут считаться ошибочно перечисленными и возвращены 
на счет плательщика.

	16.
	Порядок возврата задатка
	       Задаток, внесенный заявителем, который участвовал в торгах, но не был признан их победителем, возвращается данному заявителю 
в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах публичных торгов.
В случае отзыва заявки, Организатор публичных торгов обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников публичных торгов.

	17.
	Определение участников

публичных торгов
	      Определение участников публичных торгов состоится  31.05.2023 в 16 час. 00 мин. 
на заседании комиссии по проведению торгов при продаже имущества, составляющего муниципальную казну, права на заключение договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении земельных участков, или права на заключение договоров аренды земельных участков, а также права на заключение договоров 
о развитии застроенных территорий,  права 
на заключение договора о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления, права 
на заключение договора об освоении территории в целях строительства стандартного жилья или договора 
о комплексном освоении территории в целях строительства стандартного жилья, а также публичных торгов (далее – комиссия).

       Заявитель не допускается к участию 
в публичных торгах в следующих случаях:

- непредставления необходимых для участия 
в аукционе документов или предоставления недостоверных сведений;

-  непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в публичных торгах;
- подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с действующим законодательством не имеет права быть участником публичных торгов;

- подача заявки лицом, не уполномоченным 
на осуществление таких действий.
      Заявителям, признанным участниками публичных торгов, и заявителям, не допущенным к участию в публичных торгах, Организатор публичных торгов направляет уведомления о принятых комиссией в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок.

	18.
	Порядок проведения публичных торгов
	      В публичных торгах могут участвовать только заявители, признанные участниками публичных торгов.

      Публичные торги проводятся в присутствии участников публичных торгов либо их представителей.

      Публичные торги ведет аукционист, назначенный Организатором публичных торгов  из состава членов комиссии.

      Перед началом проведения торгов проводится регистрация явившихся 
на публичные торги участников 
(их представителей). 

      Публичные торги проводятся путем повышения начальной (минимальной) цены предмета торгов, указанной в извещении 
о проведении публичных торгов, на «шаг аукциона».

      Публичные торги начинаются с оглашения аукционистом основных характеристик 
и начальной цены предмета публичных торгов.
       Участникам предлагается путем поднятия карточек заявить о согласии приобрести предмет публичных торгов за указанную цену.
       После поднятия карточек несколькими участниками торгов аукционист заявляет следующее предложение по цене предмета аукциона, превышающей начальную цену. Каждая цена превышает предыдущую на «шаг аукциона».

       Повышение цены заявляется аукционистом до тех пор, пока не останется поднятой одна карточка.

       Победителем публичных торгов признается участник торгов, предложивший наибольшую цену за земельный участок (единственная карточка которого осталась поднятой после троекратного объявления аукционистом цены).

      По завершении торгов аукционист объявляет о продаже земельного участка, называет продажную цену (последнее предложение) и номер карточки победителя торгов.
Результаты публичных торгов оформляются в день проведения торгов протоколом, который составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю торгов, а второй остается 
у Организатора публичных торгов.

Публичные торги признаются несостоявшимся:

- если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в торгах принято решение об отказе в допуске к участию в публичных торгах всех заявителей, или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя,

- если по окончании срока подачи заявок на участие в публичных торгах подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, 

- если после троекратного объявления начального цены лота не поступило ни одного предложения о более высокой цене лота, 

- при проведении  не присутствовал ни один из участников торгов. 

	19.
	Заключение договора купли-продажи
	        Договор купли-продажи земельного участка с кадастровым номером 61:44:0011215:16 подлежит заключению между Организатором публичных торгов  
и победителем публичных торгов в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. 
        При уклонении или отказе победителя публичных торгов от заключения в установленный срок договора купли-продажи, победитель торгов утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается.

	20.
	Условия и сроки оплаты 
	      Оплата покупной цены земельного участка осуществляется в соответствии с условиями договора купли-продажи путем безналичного перечисления денежных средств на счет Организатора аукциона:

Муниципальное казначейство города 
Ростова-на-Дону (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, л/с 05914157860) Отделение Ростов-на-Дону Банка России// УФК 
по Ростовской области г. Ростов-на-Дону, казначейский счет (р/сч) 03232643607010005800, единый казначейский счет (к/сч.) 40102810845370000050; БИК 016015102, ИНН 6152000398, 
КПП 616401001, ОКПО 33336896, ОКТМО 60701000.
       При заключении договора с победителем публичных торгов сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.

        В случае неуплаты победителем публичных торгов покупной цены земельного участка в установленный срок, договор с ним  считается незаключенным, а торги признаются несостоявшимися.

       Организатор аукциона вправе требовать возмещения причиненных ему убытков. 


Средства, вырученные от продажи земельного участка с кадастровым номером 61:44:0011215:16 с публичных торгов, выплачиваются бывшему собственнику земельного участка, на предоставленные им банковские реквизиты после государственной регистрации права собственности победителя публичных торгов за вычетом расходов на проведение работ 
по оценке, которые в соответствии с муниципальными контрактом № 13А/2023 от 13.03.2023 составляют 37 666,67 рублей. 
Осмотр земельного участка осуществляется заявителями самостоятельно.


С условиями договора купли-продажи, формой заявки можно ознакомиться в Департаменте имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону с  27.04.2023  по 29.05.2023  включительно (кроме выходных и праздничных дней) с 10-00 до 13-00 и с 14-00 до 16-00 по адресу: 
г. Ростов-на-Дону, ул. Большая Садовая,47, каб. № 1, тел +7 (863) 282-01-66 
и на официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов – www.torgi.gov.ru, а также на интернет-портале городской Думы 
и Администрации города Ростова-на-Дону -www.rostov-gorod.ru/Информация 
о проведении торгов/ ДИЗО и МКУ «Управление казной города 
Ростова-на-Дону»/ Извещение о проведении публичных торгов по продаже земельного участка  № 47/П.

